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VI ALSKAR
SMASTADEN

Pa HEMRIR vill vi att smastaden ska blomstra.

Att bygga bostdder f6r nuvarande och kommande
generationer med stérsta méjliga hansyn till miljon
- ar var starkaste ledstjarna i arbetet.

Vi alskar smastaden! Men vi tror ocksa att det

kravs engagemang for att smastaden ska kunna
fortsatta utvecklas och blomstra. Vart bidrag ar att
bygga hallbara bostader fér nuvarande och framtida
generationer. Och vi utgar alltid fran manniskorna
som ska bo i vara hus. Allt ar skapat med omsorg
och omtanke s3d att du som flyttar in ska trivas och
ma bra i ditt nya hem.

Rort och gott: Vi ar en bostadsbyggare som med
stort engagemang skapar trivsel f6r de boende till
nytta for hela smastaden.

Valkommen till ditt
nya hem!

Rent Rensvik
Vd, HEMRIK




FARTA

Byggherre: Brf Dressinen
Totalentreprenér: Roslagens
Byggnadsentreprenad AB
Arkitekt: SIZE Arkitekter
Adress: Larlingsvagen 1-6
Antal rum: 5 rum och kék
Inflyttning: Preliminart
kvartal 1 2022.
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OMRADET

3

jar. ?ud.m
)

Om du fran Stockholm koér ut pa E18 tardet  och handboll. Mitt i centrum finns aven ett
inte mer dn 45 minuter tills du &r Rimbo, ett = badhus med 25-metersbanor, rutschkana
litet samhalle i Norrtilje kommun. Idag bor ~ och en smabarnbassang for de allra minsta.
héar bara nagra tusen personer men alltfler Hastnaringen ar stark och strax utanfor
boérjar upptacka férdelarna med att bo har. citykarnan hittar du den populara ridskolan
Har hjalps man at, skjutsar varandras ungar, Rimbo Ryttare. Och inte minst sa bjuder
lanar ut borrmaskinen och spontan-bjuder-  Rimbo aven pa vidstrackta skogsomraden
over grannarna pa grillkvall. och badvanliga sjoar som exempelvis
Langsjon, Syningen och Skedviken.
Under 1900-talet var Rimbo en knutpunkt i
Roslagens jarnvagsnat med spar utialla fyra Det mesta du behéver for att fa vardagen

vaderstrecken. 1981 kérdes den sista turen att rulla finns i Rimbo. Restauranger, caféer,
och jarnvagen lades ner da den inte ansags apotek, Systembolag och ett par mataffarer.
l6nsam langre. Jarnvagssparen ligger dock Har finns aven férskolor, grundskolor
fortfarande kvar, halvt dolda under gras och ~ samt goda kommunikationer till Stockholm,
tovor, och paminner om en svunnen tid. Uppsala och Arlanda.

Idag ar Rimbo mer kant fér sitt generésa
féreningsliv och sina gréna omgivningar. Har
finns anlaggningar for fotboll, hockey, tennis
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ARKRITERTENS ORD

Vialkommen till Rvarteret Banvaktaren!

I Balbroskogen finns nu méjlighet att

bo i moderna och flexibla radhus i
direktkontakt med natur och parkmilj6.
Exteriort utmarker sig husen genom sina
stora foénster och generdsa uteplatser

i flera vaderstreck.

Att bo i radhus innebar att bo nira sina
grannar men férhoppningen ar att ni,
utifran hur husens entréer och uteplatser
ar utformade, ska kanna att ni har fatt

er egen privata sfar. Radhuslangorna har
en varierad fargsattning i dova kulérer
som ger varje hus sin egen karaktar.
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Bostaderna ar utformade for att ge
mojlighet till boende i alla livets skeden.
Entréplan fokuseras pa social samvaro
och har 6ppna ytor mellan kék och
vardagsrum. Har finns dven gott om
forvaring och praktiska funktioner foér att
underlatta vardagen. Pa ovanvaningen
kan ytor disponeras som 6ppna
sdllskapsytor alternativt ge méijlighet till
fler sovrum utifran de behov familjen har.
Huset ska formas av er och era intressen.
Jag hoppas att ni ska trivas!

Peter Wallin
Arkitekt SAR/MSA
SIZE arkitekter
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GRONINGEN BJUDER
IN TILL LEK

Omradets mittersta del kallas Gréoningen och
blir en landskapsarkitektritad bostadsgard
som enkelt nas av alla boende. Tank dig en
gemensam, gron oas mellan husen med
lekplats, boulebana, dagvattendamm plus
bord och bankar fér mysiga fikastunder.
Underbart, inte sant? Precis sa fint blir det.

FLERA FORSKOLOR
| NARHETEN

Rimbo ar som gjord {6r barnfamiljer. Har
finns flera férskolor pa promenadavstand
fran centrum, som exempelvis Maskrosen,
Hasta och Vallby hage.

Allra narmast Balbroskogen ligger Balbro
forskola med tre avdelningar fér barn i
aldrarna 1-5 ar. Lokalerna ar gener¢sa och
passar bra for lek och larande. Har finns
aven en férskolegard med méjlighet till en
inspirerande, utmanande och larorik lekmiljé.
Det ar ocksa nara till lek i skog och natur.

SKOLOR NARA
BALBROSKOGEN

Allra narmast omradet ligger Balbroskolan
med klasserna F-3. Skolan ar nybyggd och
stod klar varen 2020. I direkt anslutning till
skolan 6ppnas ocksa en kulturscen med plats
for 350 askadare. Har ar det tankt att Rimbo
Rulturskolas ensembler och saval nationella
som internationella artister ska kunna
framtrada.

Andra grundskolor i narheten ar exempelvis
Langsjoskolan (F-9), Vibyskolan (F-9) och
Ekebyholmsskolan (F-9 och gymnasium).




1 Rimbo Tennisklubb
2 Rimbo IF/Ronstgras
3 Rimbo [F/Ishall

4 Tolvmansgarden

5 Balbroskolan samt
Balbro forskola

6 Rimbo Badhus.
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e Allmént Rultur och néjen
o Under 1900-talet var Rimbo en A Café Chocolate ar ett café som har gjort
- _,I knutpunkt i Roslagens jarnvagsnat med sig vida berémt for sina livekonserter. Vill
spar ut i alla fyra vaderstrecken. Idag ar . du fira valborgsmadssoafton, nationaldag
det ett litet samhalle med levande handel, och midsommarafton med andra Rimbo-
tillverkningsindustri och ett brett utbud bor kan du bege dig till Tolvinansgarden

av idrottsféreningar. strax utanfér centrum. Aven slotten
e . - i Johannesberg och Ranas erbjuder
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Affarer och restauranger

spannande happenings saval sommar-
Det mesta du behéver finns i Rimbos

som vintertid.
stadskarna: Apotek, Systembolag och
mataffarerna Coop och ICA. Har finns
ocksa flera restauranger och caféer for
hela familjen.

@

~ .. Natur och fritid - Sport
e =" IRimbo med omnejd finns mycket ~— I Rimbo kan du utoéva de flesta sporter
spannande att upptacka. Utéver sjdarna utan att behéva lamna orten.

Langsjon, Syningen och Skedviken finns
%_ % vidstrackta skogsomraden att stréva i. Har finns fina anlaggningar f6r fotboll,
- hockey, tennis, handboll med mera.
Rimbo Ifs fotbollsdamer spelar i division
1 och Rimbo HKs herrlag spelar for att
na tillbaka till elitserien. Strax utanfér
centrum hittar du den populdara ridskolan
Rimbo Ryttare. Missa inte heller Rimbos
frascha badhus som ligger mitt i
stadskarnan.

-

Vill du ge dig ut pa ett spannande

aventyr kan du en sen kvall beséka Moérby
slottsruin och spana pa fladdermdéssen.
Hastnaringen ar stark kring Rimbo vilket
skvallrar om bade vackra leder och
moijligheter for dig som vill inkvartera

din hast.

A LAYl &

Foto: Hans Logren



SMARTA BOSTADER
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Vi har strévat efter
att ta fram en inredning fér ett
praktiskt och hallbart hem.
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6 RADHUS

Fasader
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Fasader




RUMSBESKRIVNING

GENERELLT

Tak: Vitmalade.

Vagg: Malade. Kakel i badrum och we/dusch.
Stankskydd av kakel vid kok & kladvard.

Golv: Ekparkettgolv. Klinker i del av hall.

Ovrigt: Vita, slata innerdérrar och snickeridetaljer.
Fonsterbankar av natursten.

Samtliga sovrum/allrum & vardagsrum har
multimedia-uttag.

ENTREPLAN

Entré och hall

Stadskap med bakomliggande utrymme for
elskap och fiber.

Hatthylla enligt bofakta.

Trappa med eksteg och handledare, 6vriga
detaljer i vitt.

WC/Dusch

Golvmonterad WC-stol.
Duschdraperi inkl stang.

Tvattstall med kommod samt spegel
och belysning.
Toalettpappershallare och krokar.

Rladvard

Tvattmaskin och torktumlare med bankskiva
och 6verskap.

Franluftsvarmepump Nibe 730 F eller likvardig.
Takarmatur.

Golv och sockel med klinker. Stankskydd av
kakel vid bankskiva.

Vaggar malade.

Vardagsrum
Altandoérr med utgang till terrass.

Rok

Réksinredning med vita slata luckor, bankskiva
av gra laminat med nedfalld ho.

Vitvaror i kok: Separat kyl och frys, induktionshall,
ugn i hogskap, mikro, flakt samt diskmaskin.
Bankbelysning med LED-spotlights under
overskap.

24

OVRE PLAN
Sovrum 1 (ca 10,6 kvm)
Rladkammare enligt Bofakta.

Sovrum 2 (ca 8,8 kvm)
Delad kladkammare med sovrum 3.

Sovrum 3 (ca 7,7 kvm)
Delad kladkammare med sovrum 2.

Allrum (ca 11 kvm)

(sovrum 4 vid tillval ca 9,0 kvm)
Utgang till balkong.

Vid val av sovrum ingar aven separat
kladkammare (ca 1,3 m?) enligt bofakta.

Badrum

Golvmonterad WC-stol

Duschvagg av glas.

Tvattstall med kommod, spegel och belysning.
Toalettpappershallare och krokar.
Takarmatur.

Duschvagg kan ersattas med badkar, enligt
bofakta, som tillval.

UTVANDIGT

Belysning samt eluttag utvandigt vid entré
samt terrass och balkong.

Vattenutkastare vid terrass, enligt bofakta.
Grasmatta pa tomt enligt bofakta.
Tradgardsplattor, asfalt, betongmarksten och
tratrall enligt bofakta vid entrédel.

Tratrall pa terrass och balkong.

Parkeringar pa infarten inklusive dubbeluttag.
Oisolerat, lasbart férrad med papptak i anslutning
till entrén.



TEKNISK
BESKRIVNING

TARHOJD

Takhojd 2,4 m, planlokala sankningar och
schakt pa grund av installationer eller dylikt
kan férekomma.

STOMME

Betongplatta pa mark.
Yttervaggar av tra.

Bjalklag av tra.
Bostadsskiljande vaggar av tra.

UPPVARMNING

Uppvarmning sker med franluftsvarmepump.
Vattenburen golvvarme i entréplan och radiatorer
pa ovre plan.

TARRONSTRUKTION
Takstolar med raspont, papp samt bandtackt plat
med standrannor fér avvattning.

FASADER
Malade trafasader.

ENTREDORR
Fabrikslackad ytterdorr.

FONSTER OCH SKJUTDORRAR
Fonster och skjutdoérrar i 3-glas av tra.

INNERVAGGAR
Utfors av gips pa regelstomme.

YTTRE MILJO

Tradgardsplattor och asfalt vid entrésidan
enligt bofakta.

Trad och hackar enligt bofakta.
Terassdack av tra.

Balkong med smidesracke.

Gras enligt bofakta.

Belysning och eluttag vid ytterdérr, terrass,
forrad och balkong.

25

VENTILATION GENERELLT
Husen ventileras via don i fasader.
Franluft atervinns fran kok och bad.

ELINSTALLATIONER GENERELLT

Se rumsbeskrivning samt belysning enligt nedan.
Belysning med ledarmaturer utvandigt.
Elektronisk avlasning pa vattenférbrukning.
Fasadmatarskap for el vid respektive bostad.

OVRIGT
Oppen fiber fér egna avtal pa tv och data enligt
era 6nskemal.

GEMENSAMT

OMRADETS VAGAR

Gras, buskar/trad och hack enligt situationsplan
i bofakta.

Vagar och gatubelysning som 6vriga omradet.

SOPHANTERING
Gemensamma sopstationer typ Moluk.

OVRIGT

Den stora gronytan Groningen ar gemensam for
hela omradet och kommer inrymma lekutrustning,
boulebana, bankar med mera.



 Ingen oro fér vattenstiank
och pyttipannaflackar..

Denice Nielsen, inredningsansvarig

[ kvarteret Banvaktaren har vi stravat efter att ta
fram inredning for ett hallbart och praktiskt hem.
Ditt nya hem ska tala vardagens bestyr! Med

en bankskiva i laminat behéver du aldrig vara
orolig fér vattenstank eller jordgubbstlackar pa
midsommarafton. Onskar du istallet en bankskiva
i sten har vi valt ut tva bankskivor i kompositsten,
otroligt slitstarka och star emot alla flackar -
perfekt for polkagrisbakning! Varmluftsugnen och
induktionshallen gér matlagningen bade enkel
och rolig. Fér dig som alskar matlagning och
fascineras av tekniska funktioner finns det flera
tillvalspaket att valja pa.

[ badrummet satter vi kakel och klinker i
naturnara farger, fér dig som dromt om ett badkar
eller takdusch gar det att valja till i nagot av vara
tillvalspaket”




..ni har fatt er egen privata sfar.
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DARFOR BOSTADS-
RATTSFORENING

Det finns stora férdelar med att kopa ett
radhus upplaten med bostadsratt:

+ Gemensamt ansvar for yttre underhall
* Gemensam fastighetsférsakring
* Ingen lagfartskostnad vid képet

* Ingen pantbrevskostnad vid képet

UPPLATEN MARK

Marken ar upplaten med bostadsratt och
uteplatsen raknas som en del av bostaden.
Foér andringar galler regler i bostadsrattslagen
och stadgarna.

Bostadsrattshavare har vardplikt. Ingar

mark i upplatelsen omfattas d&ven denna av
vardplikten. Bostadsrattslagens regler om
sundhet, ordning och gott skick ar tillampliga.
Det innebar att bostadsrattshavaren ar skyldig
att halla uteplats och mark i god ordning.

Att bo i bostadsratt innebar att du ager
och foérvaltar féreningens bostader och
de gemensamma ytorna tillsammans med
de 6vriga medlemmarna. Ni bestammer
tillsammans hur féreningen ska skétas.

TILLVAL/
BOSTADSBUTIK

I var bostadsbutik pa Ryrkogatan 6 finns

en utstallning av de tillval och inredningsval
som ar speciellt utvalda fér att passa
kvarteret Banvaktaren och den vision
Hemrik och arkitekten har med bostaderna.
Tillvalen omfattar projekteringsandringar
samt inredningsval. I god tid innan det ar
dags for dig att géra dina val kommer du att
bli kontaktat av en inredningsansvarig som
kommer att guida dig igenom de val som
kan goéras.




11 STEG TILL ETT NYTT HEM
Sa fungerar det att kopa bostadsratt

1. KOM PA VISNING. Valkommen till
Ryrkogatan 6 i Norrtalje eller var visningslokal.
Se aktuella visningar pa hemrik.se.

2. ANMAL INTRESSE. Hittat en bostad du gillar?
Anmal ditt intresse till den fastighetsmaklare som
vi samarbetar med.

3. VALJ EN BOSTAD. Nar du har valt bostad
skriver vi ett avtal. Om det ar ett boknings-,
forhands- eller upplatelseavtal beror pa hur
langt vi kommit i f6rsaljningsprocessen.
Bokningsavgiften ar 20 00O kr, skulle du
andra dig aterbetalas avgiften med avdrag
fér administration om 8 00O kr.

4. FINANSIERING. Vi samarbetar med flera
banker som kan hjalpa dig med en passande
16sning.

5. FORHANDSAVTAL. Nar
bostadsrattsforeningen ar bildad tecknas
forhandsavtal med féreningen. Innan styrelsen

i féreningen undertecknar férhandsavtalet sker
en prévning om du senare vid upplatelseavtalets
skrivning kan godtas som medlem i féreningen.
En kreditupplysning gors pa dig/er. Har gérs en
forskottsbetalning om 50 OO0 kr med avdrag for
bokningsavgiften.

6. UPPLATELSEAVTAL. (senast 3 manader innan
tilltrade). Efter att bostadsrattsféreningen erhallit
Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratt,
ska upplatelseavtal tecknas. En delbetalning

pa 10 % av insatsen gors, med avdrag for
bokningsavgiften och férskottsbetalningen.

7. VALJ INREDNING. Nér du tecknat férhands-
avtal blir du kontaktad av inredningsansvarig
som informerar dig om de olika tillvalspaketen
som ar speciellt utvalda for Banvaktaren. Halften
av inredningsvalen faktureras vid bestéallning i de
fall kostnaden 6verstiger 100 OOO kr. Resterande
belopp ska vara betalt senast tre dagar fore
tilltradet.

8. BYGGANDE STYRELSE. Vid féreningens
bildande tillsatts en byggande styrelse bestaende
av minst tre personer som &r fristadende fran
totalentreprenédren. Styrelsen ansvarar f6r den
lépande verksambheten tills dess att de boende
flyttar in. D3 halls en stamma dar de boende valjs
in i styrelsen.

9. KONTROLL OCH BESIRTNING. Nar det ar
ungefar tva till tre veckor till tilltrade besiktas din
bostad. En auktoriserad opartisk besiktningsman
utses av bostadsrattsféreningens styrelse. Du ar
valkommen att narvara vid besiktningen for att
kunna kontrollera eventuella inredningsval och
framféra eventuella synpunkter, men du behéver
inte delta.

10. TILLTRADE. Senast tre manader innan
tilltrade kommer du att fa definitivt datum att
tilltrada fran oss!

11. SLUTBETALNING. Pa tilltradesdagen ska
resterande del av insatsen samt dina eventuella
tillval vara betalda. Du ska kunna uppvisa ett
kvitto pa detta i samband med att du far nycklarna
till din nya bostad.









Las mer om oss eller ta en titt pa vara andra projekt:

www.hemrik.se Hemrikbostader hemrik.se

Dessa bostader formedlas av Maklarhuset.
Tel: 0176-55050

E-post:
nyproduktionroslagen@maklarhuset.se

HIEEMRIIN

BOENDE FOR SMASTADEN!






