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Nara eklund och vatten

Solbacka Strand ar beldaget norr om Norrtéljeviken, ett Lindholmens naturreservat med ekar fran slutat av
Elar kilometer fran Norrtaljes idylliska stadskarna. 1700-talet ligger ndra.
ar uppfors nu bostadsrattsforeningen Havsvyn.
Brf. Havsvyn med 41 lagenheter fordelade pa sju
Har bor du ndra naturen med utsikt over den vackra vaningar. Lagenheterna ar bekvama och valplanerade,
eklunden, omgivande dkrar och en kort promenad ner till  med rymliga balkonger eller uteplatser. De har en hog
Norrtdljeviken. standard med bla. komfortvarme i badrum.

Valkommen till bostadsrattsforeningen Havsvyn

Tillsammans med de dtta flerbostadshusen vaxer

Solbacka fram med enplansvillor, radhus och férskola. De bildar ett
sammanhédngande och tryggt grannskap att bo och leva i. Med nédrheten
till de bekvamligheter som staden har att erbjuda och den rogivande miljé
som omger omrddet ar Solbacka en perfekt

kombination for dig som vill bo naturnara men anda bekvamt.

Arkitekt Hamid Varasteh, Ettelva Arkitekter
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Allman beskrivning

Byggnaden

Havsyn ar vackert belagen med lugnt lage vid en
atervdndsgata. Huset bestar av sju vaningar med
generost tilltagna balkonger. Bostaderna i markplan har
uteplatser.

Uppvarmning

Byggnaden kommer att vdrmas med fjarrvarme.
tervinning av varme fran ventilationsluften sker med

varmepump.

Ventilation
Franluftsventilation med varmeatervinning. Tilluften tas in
i ldgenheterna bakom radiatorerna.

Horrad
Varje bostad far ett eget forrad, vilket ar beldget i en
utvandigt friliggande byggnad.

Trapphus och postboxar

Posten levereras till postboxar i huvudentréer och
morgontidningen levereras till en tidningshallare
intill bostadsdorren. Trapphuset ar brandsakert och
separerat fran hisshall.

Gemensamt barnvagns- och rullstolsférrad finns vid
entréhallen.

Parkering

Parkeringsplatser anordnas i carportar samt pa
Oppna parkeringsplatser.

Samtliga platser ar forsedda med motorvarmaruttag.

Cykelparkering
Cykelparkering med tak finns intill huset.

Sophantering
| utvandigt soprum med plats for separat kallsortering.

Med reservation for &ndringar och eventuella tryckfel.



Teknisk beskrivning

Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar
Lagenhetsskiljande vaggar
Mellanbjalklag

Tak

Ovriga innervéggar

Fonster & fonsterdorrar

Balkonger
Entrépartier
Varme

El

Ventilation
TV, telefon & dator
Hissar

Forrad

Uteplatser
Soprum
Carportar

Oppna P-platser

Fribdarande betongplatta pa palar till berg
Platsbyggd betongstomme med stalpelare i fasad
Utfackningspartier med puts/trapanel

Betong

Betong

Papp

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum utfores med for andamalet
godkanda skivor

Trakarmar med aluminiumbekladd utsida eller likvardigt

Tvaglas isolerruta samt enkelglas

Av betong med racken av aluminium

Entrépartier av aluminium som utrustas med portkod

Vattenburna radiatorer anslutna till fiarrvarme, dolda varmedragningar

Samtliga eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive
lagenhet mats separat

Mekanisk franluft med varmeatervinning med varmepump
Lagenheterna forses med tv-, telefoni- och internetmojligheter
Trapphuset utrustas med hiss

Lagenhetsforrad i friliggande forradsbyggnad. Cykelparkering
under skarmtak. Barnvagns-/rullstolsférrad i entréplanet
Betongplattor

Pa gard

Utrustas med motorvarmare

Utrustas med motorvarmare

Med reservation fér andringar och eventuella tryckfel



Oversikt Norrtilje
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[ | 2 5% Norrtédlje erbjuder goda kommunikationer
till bland annat Stockholm och Arlanda.
At Med bussen fran Solbacka Strand nar du
" Norrtélje bussterminal pa ca 8 minuter.

Vadljer du att istallet att ta dig till
stadskarnan till fots eller cykeltur sa finns
den vackra strandpromendaden langs
med vattnet.



Rumsbeskrivning

Generellt

Entrédorr Sékerhetsklassad dorr

Innerdorrar Vita, sldta med vita foder

Fonsterbankar Natursten

Rumshojd 2,5m

Hall

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Tapeter

Tak Malat vitt

Ovrigt Inredning och skapsnickerier enligt ritning

Vardagsrum

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Tapeter

Tak Malat vitt

Ovrigt Fonsterbankar

Kok

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Tapeter

Tak Malat vitt

Vitvaror Spishall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn och diskmaskin. Separat kyl och
frys alternativt kombinerad kyl/frys enligt ritning. Spiskapa.

Ovrigt Skapinredning enligt ritning med takanslutning. Luckor och lador har

dampning pa gangjarn. Bankskivor i laminat med underlimmad rostfri diskho.

Stankskydd av kakel, Fonsterbankar




Rumsbeskrivning

SOvVIUIn
Golv

Sockel
Vaggar

Tak

Ovrigt

Kladkammare
Golv

Sockel

Vaggar

Tak

Ovrigt

Bad/Tvartt
Golv

Vaggar

Tak

Vitvaror

Ovrigt

Mattlackad ekparkett

Eklaserad furu

Tapeter

Malat vitt

Inredning och skapsnickerier enligt ritning. Fonsterbankar

Mattlackad ekparkett

Eklaserad furu

Malat vitt

Malat vitt

Hylla och kladstang, omfattning enligt ritning

Klinker med komfortvarme

Kakel

Malat vitt

Tvattmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin

Vaggskap och bank ovan vitvaror. Synliga vattenledningar. Kommod med
handfat och spegelskdp med belysning. Duschskarm i glas. WC-beslag

Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
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Vaningsplan 1/ Entréplan
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FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA
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Vaningsplan 2-7 / Normalplan
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje
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1 RoK, 31 m?
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VARDASRUM ) D
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Hornldagenhet med egen ingang och stor uteplats at vaster.

skala 1:100

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
Ettelva Arkitekter AB / 2017-01-26
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje
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Kladkammare i sovrummet och komplett utrustat badrum.
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UTEPLATS
18 m?

Genero0s uteplats om hela 18 kvm.

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
Ettelva Arkitekter AB / 2017-01-26
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Brf. Havsvyn 2 RoK, 46 m?
Solbacka Strand, Norrtalje
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje
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Valplanerad med bra forvaring och balkong med férmiddagssol.
Kladkammare i sovrummet och komplett utrustat badrum

0 1 2 3 4 5m
‘HH‘HH‘ ‘ ‘ ‘ ‘
skala 1:100

PLAN7. 6 TR

PLANG6. 5 TR

PLANS5. 4 TR

PLAN 4. 3TR

PLAN 3. 2TR

PLAN 2. 1TR

PLAN 1. ENTRE

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
Ettelva Arkitekter AB / 2017-01-26
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Brf. Havsvyn 2 RoK, 46 m?

Solbacka Strand, Norrtalje
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Valplanerade ytor med 6ppen planlosning, bra forvaring och balkong med eftermiddagssol.
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje
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Hornldgenhet med fonster at tva vaderstreck, 6ppen planlosning mellan kok och vardagsrum.
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skala 1:100

Stor balkong at oster.

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
Ettelva Arkitekter AB / 2017-01-26
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje

2 RoK, 51 m?

LGH: 1106-1606

1 =
| 1 ‘
\ i i
\ BAD/ TVATT
[ } 4/5 m? A
| ‘ KOK F e | =
=
1 BALKONG 12m? =
\ gm? =
i VARDASRUM ‘
| 15 m? SOVRUM  L—
11 m?
‘ ELC/IT
‘ @) —— MU KIF G L
‘ 00 !
ST
HALL -
7,3 m?
~&
Fy
ENTRE

Hornldgenhet med harliga sociala ytor och balkong at vaster med eftermiddagssol.
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FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation fér andringar och eventuella tryckfel
Ettelva Arkitekter AB / 2017-01-26
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje
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Trevligt planerad hornlagenhet med 6ppen planlésning mellan kok och vardagsrum.

Stor uteplats at sydost med naturen in pa knuten.

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA
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| Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
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Brf. Havsvyn 3 RoK, 77 m?
Solbacka Strand, Norrtalje
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Brf. Havsvyn 3 RoK, 77 m?

Solbacka Strand, Norrtalje
LGH: 1103-1603
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Trevligt planerad hornlagenhet med 6ppen planlésning mellan kok och vardagsrum.
Stor hérlig balkong at sydost.
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Brf. Havsvyn

Solbacka Strand, Norrtalje

SOVRUM 1
14,4 m?

ffffffff

SOVRUM 2
8,4 m?

3 RoK, 77 m?

LGH: 1104-1604

ENTRE
. 4
Ny n KLK |
6 M2 2,4 m? ‘
G ELC/T FS
izl [ D) S ST -
p
]
i BAD/ ATT DI
7m S
HT- FS
F KOK T
14 m? |
K
VARDASRUM 0
22 m? o
|
| BALKONG
i 13 m?
|
R

Trevligt planerad hornldgenhet med oppen planlésning mellan kok och vardagsrum. Stor hérlig balkong at sydvést.

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/ BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA
AVVIKELSER KAN FOREKOMMA
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Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
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Brf. Havsvyn

SYMBOLFORKLARINGAR

Solbacka Strand, Norrtalje

FORKLARINGAR

G
L
ST
HS
K

F
KIF
m
DM
™

GARDEROB
LINNEFORVARING
STADFORVARING
HOGSKAP MED UGN OCH MICRO
KYL

FRYS

KYL/FRYS

MICRO | OVERSKAP
DISKMASKIN
TVATTMASKIN
TORKTUMLARE
KOMBITVATTMASKIN
KLADKAMMARE
MEDIACENTRAL
VARMEROR

BROSTNINGSHOJD (0,7 m OM EJ ANNAT ANGES)

SPISHALL (KOK MED HS)
SPISHALL MED UGN (KOK UTAN HS)

SKJUTDORRSGARDEROB

HATTHYLLA

HANDDUKSTORK, TILLVAL

INKLADNAD TAK
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Att bo | bostadsratt

Vad &r en bostadsratt?

Nar du koper en bostadsratt blir du medlem i en bostadsrattsférening och far en andel i den. Detta
innebdr att du dger ratten att bo i din lagenhet och att du &r ansvarig for att reparera och underhalla den.
Du har aven ratt att sdlja din bostad till vem du vill, forutsatt att styrelsen godkanner képaren.

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten och lagenheterna. For att fa kopa en bostadsratt maste du
bli medlem i bostadsrattsféreningen. Som medlem och bostadsréattsinnehavare maste du ta hansyn till
foreningens regler (stadgar) och de lagar som reglerar boendeformen bostadsratt.

Bostadsratten innebar ett formogenhetsvarde for "dgaren” av denna. Innehavaren betalar en arsavgift

till fsreningen, som i princip avser de kostnader som finns for lan, drift och underhall. Arsavgiften delas
upp och betalas manadsvis. Storleken pa avgiften beror pa foreningens totala kostnader och vilken andel
som respektive bostadsratt har av foreningens totala kostnader. Andelarna blir berdknade nar foreningen
bildas och anges i den ekonomiska planen. Foreningen har ocksa enligt stadgarna rétt att ta ut en
administrativ avgift vid pantsattning, overlatelse och andrahandsuthyrning.

Fkonomisk plan
Den ekonomiska planen anger forutsattningarna for bildandet av en bostadsrattsforening samt de
ekonomiska grunderna for bostadsrattsforeningens verksamhet.

Den innehaller bland annat en beskrivning av bostadsrattsféreningens fastighet och byggnader,

en beskrivning av hur bostadsrattsféreningens forvarv finansieras med insatser och lan, en
lagenhetsforteckning som visar de ingdende lagenheternas yta, andelstal, insatser och berdknade
arsavgifter for forsta aret, en driftkostnadskalkyl samt en kalkyl for hur kostnader och drift finansieras.

Foreningen

En bostadsrattsforening foretrads av en styrelse som foreningens medlemmar valjer vid féreningsstamman
som halls en gang per ar. Forutom den arliga foreningsstamman kan det hallas extra stimmor om
styrelsen tycker det dr nodvandigt eller om ett visst antal medlemmar begar det. Det ar styrelsen som
faststaller arsavgiften for att tacka féreningens kostnader.

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar skall ordinarie foreningsstamma hallas mellan forsta mars

och sista juni med foreningens nya medlemmar. Sker inflyttning lang tid innan ordinarie stamma kan
interimsstyrelsen besluta om en extra stamma. Vid ordinarie stamma eller extra stamma kommer
interimsstyrelsen att avga och ersattas av en styrelse bestdende av de boende, under férutsattning att
foreningens bottenlan ar tecknade och utbetalda.

Forvaltning
Bostadsrattsforeningen administreras och forvaltas av bostadsrattsféreningens styrelse.

Med reservation for andringar och eventuella tryckfel
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Kopprocessen - steg for steg

Visning

Pa credentia.se, Hemnet, maklarhuset.se, i tidningsannonser samt i Bobutiken finner du information om néar
visningar for vara nya bostader ager rum. Vara visningar halls vanligen i en visningslagenhet, i var utstall-
ningslokal, i var Bobutik eller ute pa platsen dar projektet byggs eller skall byggas.

Intresseanmaélan
Forsaljning av vara bostadder sker i samarbete med Maklarhuset i Norrtélje.

Bokning
Nar du har hittat den ldgenhet du vill ha, tecknas ett bokningsavtal mellan dig och Credentia.
Senast en vecka efter att avtalet &r tecknat skall bokningsavgiften pa 20 000 kr betalas in.

Finansiering
Vi samarbetar med ett flertal banker som kan hjalpa dig med en finansieringslosning som passar dig.

Kontraktsskrivning
Efter bokningsavgiften tecknas ett férhandsavtal och sedan nar inflyttning narmar sig tecknas ett uppla-
telseavtal.

Vid tecknande av forhandsavtal foreligger ett bindande avtal mellan kopare och bostadsrattsforening. Vid
tecknande av forhandsavtal inbetalas ett forskott pa 50 000 kr till bostadsrattsforening. Eventuell inbetald
bokningsavgift avréknas (dvs. for dig som betalat bokningsavgift blir tillagget 30 000 kr).

Med dig hem far du en bostadsparm déar du kan samla dina dokument rérande din nya bostad.

Tre till sex manader innan tilltrade tecknas ett upplatelseavtal. | samband med tecknandet betalas en hand-
penning pa 10 % av kopeskillingen med avdrag fér de 50 000 kr som redan &r betalade i forskott.

Parkering

Innan inflyttning skickas en blankett ut dar man fyller i 6nskemal om parkering. Hyresavtal for parkering
tecknas pa tilltradesdagen. Fordelning sker i turordning enligt det datum man ingatt i ett avtal
(bokningsavtal, forhandsavtal eller upplatelseavtal).

Credentia Originalinredning
Ditt nya hem &r inrett med omtanke och kénsla enligt Credentia Orginal och haller hog standard och kvalité .
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Kopprocessen - steg for steg

Interimsstyrelse
Vid foreningens bildande tillsatts en styrelse av minst tre personer som ér fristdende fran Credentia. Denna
styrelse kallas for interimsstyrelse.

Kontroll och besiktning

Besiktning av din bostad sker cirka tva till tre veckor innan inflyttning. Besiktning sker med
auktoriserad opartisk besiktningsman som utses av bostadsrattsféreningens interimsstyrelse.
Du kommer att bli inbjuden att narvara vid slutbesiktningen av din bostad.

Slutbetalning )
Innan du flyttar in i din bostad ska den slutbetalas. Aven kostnader for eventuella tillval skall vara betalda
senast vid inflyttning.

Inflyttning
Pa tilltradesdagen 6verlamnas nycklar, skotselparm och av bostadsréattsforeningen signerat
upplatelseavtal mot uppvisande av kvitto for slutbetalning av lagenhet och eventuella tillval.




Egna anteckningar
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Brf Havsvyn

CREDENTiA

Hor av dig s berattar vi mer!

credentia@maklarhuset.se
0176-550 50
www.credentia.se



