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Sparven
Norrtalje

| hornet av Roslagsgatan och Krakbrinken i Norrtélje
uppfors nu det efterlangtade projektet Sparven. Ett
hus med putsade fasader och bandtadckt plattak
blir en modern tolkning av byggnadstraditionen
i Norrtdlje, som praglas av platsens och stadens
historia. Huset byggs i vinkel langs med gatorna och
markeras med ett torn i hornet, som en hyllning till
den gamla stadsvillan, som tidigare fanns pa den har
platsen.

Projektet har yteffektiva och genomtankta lagenheter
och innanfor huset, avskarmat fran gatan, finns en
lugn och trivsam innergard. Sydvéastvdanda balkonger
och uteplatser overblickar saval den angransande
tradbevuxna lummiga backen upp mot Norra berget,
som den egna bostadsgarden i eftermiddags- och
kvéllssol. Lagenheterna har genomgaende hog
standard ochkomfortsomerbjuderenhog livskvalitet.
Onskar ni sa har ni mojlighet att gora flera tillval for
att satta just er pragel pa ert nya dromboende.

En parkeringskéllare under garden/huset gor det
mojligt att parkera bilen skyddat och ga inomhus
fran bilen till hissarna som tar er direkt upp till
bostadsvaningarna. Alla lagenheter har tillgang till
balkong eller uteplats, vissa lagenheter erbjuder till
och med tva balkonger.
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Projektet omfattar 24 stycken véldisponerade
ldgenheter fran 1 rum och kok upp till 4 rum och
kok med storlekar fran 34 m2 till 117 m2. | storsta
ldgenheten finner ni nagot unikt, en torndel med over
4 meter i takhojd i den sociala delen av lagenheten.
Kanslan av vaning vacks.

Utanfor porten finns mojligheterna for ett rikt liv,
oavsett om du foredrar stadsliv eller natur. Hela
Norrtalje stadskarna, med sitt utbud av handel
och restauranger, ligger inom bara nagra minuters
gangavstand nedfor Roslagsgatan. Har kan ni

ata god mat, besoka butiker eller bara promenera
ldngs smagatorna till Societetsparken. Ni nar dven
busstationen med tdta avgangar till blLa. Stockholm,
Uppsala eller ut i skargarden. | Sparven bor nii ett
lugnt och trivsamt omrade med narheten till vad ni
an onskar.

Husen och lagenheterna ar formgivna av Sweco
Architects i Norrtdlje som kanner till staden och
brinner for att skapa arkitektur for ett langsiktigt
hallbart samhalle och onskar bidra till goda miljoer
for er som ska bo har.

Valkommen till Sparven.

Med reservation for eventuella andringar och tryckfel.
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Teknisk beskrivning

Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar
Lagenhetsskiljande vaggar
Mellanbjalklag

Balkonger

Tak

Mellanvaggar

Fonster & fonsterdorrar
Entrépartier
Varme

Ventilation
El

TV, telefon & dator
Hiss

Post
Forrad

Uteplatser

Sophantering

Parkering

Gjuten betongplatta pa palar.

Stomme av betongbjalklag med pelare av stal i fasad.
Utfackningspartier av trareglar med ytskikt av i huvudsak puts.
Betong / Gipsskivor pa stalstomme (akustik- och brandavskiljande)
Betong.

Prefabricerade balkonger i betong.

Taktackning med plat.

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum utfors med for andamalet
godkanda skivor. Vaggar runt WC/D/TV utfors med ljudddmpande
isolering.

Trakarmar med aluminiumbekladd utsida eller likvardigt.
Metallpartier som utrustas med portkod.

Uppvarmning sker via fjarrvarme. Atervinning av varme fran
ventilationsluften sker med varmepump.

Mekanisk franluft med varmeatervinning med varmepump. Tilluften

tas in i ldgenheterna bakom radiatorer.

Samtliga eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive
lagenhet mats separat.

Lagenheterna forses med tv-, telefoni- och internetmojligheter.
Varje trapphus utrustas med hiss.

Posten levereras till postboxar i huvudentréer och morgontidningen
levereras till en tidningshallare utanfor din lagenhetsdorr.

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad i kallarplan.
Cykelforrad, Barnvagns- och rullstolsforrad anordnas i
bottenplan samt pa kéllarplan.

Forses med marksten.

Karl for hushallssopor anordnas i gatuplan.

Parkeringsplatser for bil och motorcykel anordnas i garage under gard.

Med reservation for eventuella &ndringar och tryckfel.



Rumsbeskrivning

Generellt

Entrédorr Sakerhetsklassad dorr

Innerdorrar Vita slata med vita foder

Fonsterbankar Natursten

Rumshojd 2,5m

Hall

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Malat vitt

Tak Malat vitt

Ovrigt Forvaring och kapphylla enligt ritning.

Vardagsrum

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Malat vitt

Tak Malat vitt

Ovrigt En vagg forstarks for vagghangd TV, ej for faste med arm. Fonsterbankar.
Kok

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Malat vitt

Tak Vitt grangat

Vitvaror Spishall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, diskmaskin, kyl, frys alternativt kyl/frys och
) spiskapa. Separat kyl och frys fran och med 3 rum och kok.

Ovrigt Skapinredning enligt ritning med takanslutning. Bankskivor i laminat, rostfri slat diskbank

och stankskydd av kakel. Luckor har dampning pa gangjarn och ladorna &r av typ
fullutdrag med dampning. Fonsterbankar.

8 Med reservation for eventuella andringar och tryckfel.



Rumsbeskrivning

Sovrum

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Malat vitt

Tak Malat vitt

Ovrigt Inredning och skapsnickerier enligt ritning. Fonsterbankar.

Kladkammare

Golv Ekparkett

Sockel Eklaserad furu

Vaggar Malat vitt

Tak Malat vitt

Ovrigt Hylla och kladstang, omfattning enligt ritning.

WC/Dusch/Tvatt

Golv Klinker

Vaggar Kakel

Tak Malat vitt

Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin.

Ovrigt Bankskiva och vaggskap ovan vitvaror. Kommod med handfat och spegelskap med
belysning. Horndusch i glas. WC-stol. Beslag.

WC/Dusch

Golv Klinker

Vaggar Kakel

Tak Malat vitt

Ovrigt Kommod med handfat och spegel med belysning. Duschskarm i glas. WC-stol. Beslag.
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Vaningsplan
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Sparven
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Sparven
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Sovrummet kan mobleras med parséng

men ar endast dimensionerat for

tillganglig enkelsang med plats for

vandning med rullstol enligt SS 914221
FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA,
AWIKELSER KAN FOREKOMMA
Med reservation for d@ndringar och eventuella tryckfel

Sweco Architects AB / 2016-11-10

CREDENTiIA

21



Sparven

Norrtalje LGH:
BR:1100
F——1 F———1 F———1] F——
R [ ] R —
mim N IHER I -
“ E !l D WC/D/TV ‘
. 1
@ I SOVRUM 1 /EL
- 2 VR
VARDAGSRUM/KOK 0m .'
28 m? P e
- . ENTRE
Ll 58 ]
K/F - Y HS | ST
BALKONG MM Ol
9 m? T
KRAKBRINKEN
Pyl
o]
S
PLAN 4, VINDSVANING NORR ®
PLAN 3,2 TR Q
]
PLAN 2,1 TR P
PLAN 1. ENTRE
KALLARVANING |
Sovrummet kan mobleras med parsang
men ar endast dimensionerat for
tillganglig enkelsang med plats for
vandning med rullstol enligt SS 914221
FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG
o 1 2 3 4 5m UTEPLATSER/BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA,
AWIKELSER KAN FOREKOMMA
T CREDENTIA
skala 1:100 Med reservation for dndringar och eventuella tryckfel _I

22

Sweco Architects AB / 2016-11-10



Sparven

Norrtalje

0 1

UTEPLATS
12 m?

LGH:
A.1001

SOVRUM 1
1% m?

PLAN 4, VINDSVANING
PLAN 3, 2 TR

PLAN 2, 1 TR

PLAN 1. ENTRE

VARDAGSRUM
20 m®

1)

KRAKBRINKEN

NORR

KALLARVANING

5m

skala 1:100

I

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG
UTEPLATSER/BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA,
AWIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation for d@ndringar och eventuella tryckfel

Sweco Architects AB / 2016-11-10

NVLVOSOVISOY

CREDENTiA
I



Sparven

Norrtalje LGH:
A.1002

VARDAGSRUM
20 m?

UTEPLATS
9 m?

i

KRAKBRINKEN

P

o

’% (f

PLAN 4, VINDSVANING N NORR 5
PLAN 3,2 TR 9
3

PLAN 2,1 TR z

PLAN 1. ENTRE

KALLARVANING

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

0 1 2 3 4 5m UTEPLATSER/BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA,
AWIKELSER KAN FOREKOMMA

husshuts—— e —— CREDENTIA
stela 1100 _I

Med reservation for d@ndringar och eventuella tryckfel

2 Sweco Architects AB / 2016-11-10



Sparven

Norrtalje

0 1 2 3

BALKONG
9 m?

PLAN 4, VINDSVANING
PLAN 3, 2 TR

PLAN 2, 1 TR

PLAN 1. ENTRE

VARDAGSRUM
20 m?

SOVRUM 1
13 m?

L]

KRAKBRINKEN

NORR

KALLARVANING

!IIIIIIIII! ! I
skala 1:100

h\

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG

UTEPLATSER/BALKONGER HAR UPPSKATTAD YTA,

AWIKELSER KAN FOREKOMMA

Med reservation for d@ndringar och eventuella tryckfel

Sweco Architects AB / 2016-11-10

NY1VOSOVISOd

LGH:
A1102
A1202

CREDENTiIA

25



Sparven

Norrtalje

LGH:
A1101
A1201

N

BALKONG .

6 m?

PLAN 4, VINDSVANING
PLAN 3,2 TR

PLAN 2, 1 TR

PLAN 1. ENTRE

et %
|
|
1]
R, . ]
IT/EL ENTRE SOVRUM 1
17 m?
- EE
WC/D/TV n
- |
~ I
7—'1
s 88— Ly

VARDAGSRUM
20 m?

oy W

L]

]
ST |K/F
st [

KRAKBRINKEN

NORR

NV1VOSOVISOY

KALLARVANING

0 1 2 3 4 5m
[ | | | |
k T T

skala 1:100

26

h\

FOR SYMBOLFORKLARING - SE SISTA UPPSLAG
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Kopprocessen - steg for steg

Visning

Pa credentia.se, Hemnet, maklarhuset.se, i tidningsannonser samt i Bobutiken finner du information om nér
visningar for vara nya bostader dger rum. Vara visningar halls vanligen i en visningsldgenhet, i var utstallningslokal,
i var Bobutik eller ute pa platsen dar projektet byggs eller skall byggas.

Intresseanmalan
Forsdljning av vara bostader sker i samarbete med Maklarhuset i Norrtélje. Nar du anmdler ditt intresse till
Méklarhuset eller pa credentia.se blir du samtidigt VIP-kund hos Credentia.

Bokning
Nar du har hittat den ldgenhet du vill ha, tecknas ett bokningsavtal mellan dig och Credentia.
Senast en vecka efter att avtalet &r tecknat skall bokningsavgiften pa 20 000 kr betalas in.

Finansiering
Vi samarbetar med ett flertal banker som kan hjalpa dig med en finansieringslosning som passar dig.

Kontraktsskrivning
Nar vi har kommit upp i tillréckligt antal bokningar for att starta sjdlva produktionen av huset ar det dags for
tecknande av forhandsavtal och sedan nar inflyttning narmar sig tecknas ett upplatelseavtal.

Vid tecknande av forhandsavtal foreligger ett bindande avtal mellan kdpare och bostadsrattsforeningen. Vid
tecknande av forhandsavtal inbetalas ett forskott pa 50 000 kr till bostadsrattsforeningen. Eventuell inbetald
bokningsavgift avraknas (dvs. for dig som betalat bokningsavgift blir tillagget 30 000 kr). Med dig hem far du en
bostadsparm dar du kan samla dina dokument rorande din nya bostad.

Tre till sex manader innan tilltrade tecknas ett upplatelseavtal. | samband med tecknandet betalas en handpenning
pa 10 % av kopeskillingen med avdrag for de 50 000 kr som redan ar betalade i forskott.

Parkering

Innan inflyttning skickas en blankett ut dar man fyller i 6nskemal om parkering. Hyresavtal for parkering tecknas
pa tilltradesdagen. Fordelning sker i turordning enligt det datum man ingatt i ett avtal (bokningsavtal, forhands-
avtal eller upplatelseavtal).

Inredningsval

Nar du koper en av Credentia nyproducerad lagenhet har du majlighet att vélja i vart inredningsprogram hur du vill
forma din lagenhet. Har kan du styra allt fran kakel och klinkers till farg pa koksluckorna. Under projektets gang
blir du kontaktad for att ga igenom hur du vill inreda din nya bostad.

Inredningsvalen delas upp i tva delar som bestar av stopptid 1 projekteringsandringar och stopptid 2 inredningsval.
Vid forsta kontakt kommer du fa valja om du vill ha nagon projekteringsandring som exempelvis ett extra eluttag
eller forstarkning av en vdgg. Andra gangen gar ni igenom din bostads méjliga inredningsval enligt Tillvalskatalo-
gen. Eventuella tillval ska vara betalade vid tilltradet.
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Kopprocessen - steg for steg

Interimsstyrelse
Vid féreningens bildande tillsatts en styrelse av minst tre personer som &r fristaende fran Credentia.
Denna styrelse kallas for interimsstyrelse.

Kontroll och besiktning

Besiktning av din bostad sker cirka tva till tre veckor innan inflyttning. Besiktning sker med auktoriserad opartisk
besiktningsman som utses av bostadsrattsforeningens interimsstyrelse. Du kommer att bli inbjuden att narvara vid
slutbesiktningen av din bostad.

Slutbetalning

Innan du flyttar in i din bostad ska den slutbetalas. Aven kostnader for eventuella tillval skall vara betalda vid
inflyttning.

Inflyttning
Pa tilltradesdagen overlamnas nycklar, skotselparm och av bostadsrattsféreningen signerat upplatelseavtal mot
uppvisande av kvitto for slutbetalning av lagenhet och eventuella tillval.

Vad hander om jag angrar mig?
Det beror pa hur langt du kommit i affaren.

Bokningsavtal
Har du bokat din lagenhet och betalat in 20 000 kr far du tillbaka 12 000 kr och resterande 8 000 kr tas ut

som en administrativ avgift.

Forhandsavtal & Upplatelseavtal
Dessa avtal ar bada bindande for képaren.

Med reservation for eventuella &ndringar och tryckfel.



Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsratt?

Nar du koper en bostadsratt blir du medlem i en bostadsrattsforening och far en andel i den. Detta innebdar att du
ager ratten att bo i din ldgenhet och att du &r ansvarig for att reparera och underhalla den. Du har dven rétt att
sdlja din bostad till vem du vill, forutsatt att styrelsen godkanner kdparen.

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten och lagenheterna. For att fa kopa en bostadsratt maste du bli medlem
i bostadsrattsforeningen. Som medlem och bostadsrattsinnehavare maste du ta hansyn till féreningens regler
(stadgar) och de lagar som reglerar boendeformen bostadsrtt.

Bostadsrétten innebér ett formogenhetsvarde for “dgaren” av denna. Innehavaren betalar en arsavgift till
foreningen, som i princip avser de kostnader som finns for [&n, drift och underhall. Arsavgiften delas upp och
betalas manadsvis. Storleken pa avgiften beror pa foreningens totala kostnader och vilken andel som respektive
bostadsratt har av foreningens totala kostnader. Andelarna blir beraknade nar foreningen bildas och anges i den
ekonomiska planen. Foreningen har ocksa enligt stadgarna ratt att ta ut en administrativ avgift vid pantsattning,
overlatelse och andrahandsuthyrning.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen anger forutsattningarna for bildandet av en bostadsrattsforening samt de ekonomiska
grunderna for bostadsrattsforeningens verksamhet.

Den innehaller bland annat en beskrivning av bostadsrattsféreningens fastighet och byggnader, en beskrivning av
hur bostadsrattsforeningens forvarv finansieras med insatser och lan, en lagenhetsforteckning som visar de
ingaende lagenheternas yta, andelstal, insatser och berdknade arsavgifter for forsta aret, en driftkostnadskalkyl
samt en kalkyl for hur kostnader och drift finansieras.

Foreningen

En bostadsrattsforening foretrads av en styrelse som foreningens medlemmar véljer vid foreningsstdmman som
halls en gang per ar. Forutom den arliga foreningsstamman kan det hallas extra stammor om styrelsen tycker det
ar nodvandigt eller om ett visst antal medlemmar begar det. Det ar styrelsen som faststéller arsavgiften for att
tacka foreningens kostnader.

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar skall ordinarie foreningsstamma hallas mellan forsta mars och sista juni
med foreningens nya medlemmar. Sker inflyttning lang tid innan ordinarie stamma kan interimsstyrelsen besluta
om en extra stamma. Vid ordinarie stamma eller extra stamma kommer interimsstyrelsen att avga och ersattas av
en styrelse bestdende av de boende, under forutsattning att féreningens bottenlan ar tecknade och utbetalda.

Forvaltning
Bostadsrattsforeningen administreras och forvaltas av bostadsrattsforeningens styrelse.
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FORKLARINGAR

G
L
ST
Hs
K
F
KIF

DM
™

KM
KLK
IT/EL

GARDEROB

LINNEFORVARING
STADFORVARING

HOGSKAP MED UGN OCH MICRO
KYL

FRYS

KYL/FRYS

MICRO | OVERSKAP
DISKMASKIN

TVATTMASKIN

TORKTUMLARE
KOMBITVATTMASKIN
KLADKAMMARE

MEDIACENTRAL

VARMEROR

BROSTNINGSHOJD (0,7 m OM EJ ANNAT ANGES)

SPISHALL (KOK MED HS)
SPISHALL MED UGN (KOK UTAN HS)

SKJUTDORRSGARDEROB
HATTHYLLA

HANDDUKSTORK, TILLVAL
TILLVALSVAGG/DORR
FRANVALSVAGG

INKLADNAD TAK

BRASKAMIN, TILLVAL

Symbolforklaring
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CREDENTiA

Forsadljning i samarbete med

HOME OF HOUSEBOOK
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