BALBROSKOGEN

Brf Angloket

LOKFORAREN

CREDENTiA






En knutpunkt i

Roslagens

ENDAST 45 MINUTER MED BIL frdn Stock-
holm ligger Rimbo, ett litet samhdlle i
Norrtdlje kommun. Har bor idag bara négra
tusen invanare men alltfler bérjar upptécka
charmen med det lilla samhdllet med det
breda aktivitetslivet och de gréna omgiv-
ningarna.

Under 1900-talet var Rimbo en knutpunkt

i Roslagens jarnvagsndt med spdr ut i alla
fyra vaderstreck. 1981 kérdes den sista
turen och jarnvagen lades ner dé den inte
ansdags vara lénsam langre. Jarnvagsspdren
ligger dock fortfarande kvar, halvt dolda
under grds och tovor, och pdminner om en
svunnen tid.

Idag &r Rimbo mer ként for sitt breda akti-
vitetsutbud och sina vackra omgivningar.

Har finns fina anléggningar fér fotboll,
hockey, tennis och handboll. Mitt i centrum
finns dven ett badhus med 25-metersbanor,
rutschkanor och en smdbarnbassdang for

de allra minsta. Hastndringen ar stark och
strax utanfér Rimbo centrum hittar du den
omtyckta ridskolan Rimbo Ryttare. Och
tack vare sitt underbara ldge i Roslagen
bjuder Rimbo &ven pa vidstréckta skogsom-
raden och badvanliga sjéar som exempelvis
Langsjon, Syningen och Skedviken.

Det mesta du behover i vardagen hittar du
i Rimbos stadskdrna. Restauranger, caféer,
apotek, Systembolag och ett par mataffd-
rer. Har finns dven férskolor och grundskola
och goda kommunikationer till Stockholm,

Uppsala och Arlanda.

arnvagsnal.






EEtt bostadsomrade i
alans med naturen.

BARA NAGRA MINUTERS PROMENAD fran
Rimbos karna vaxer ett nytt omrade i
skogsomradet Balbroskogen. Nar allt star
klart kommer omradet att rymma 260
ldgenheter och 32 radhus.

Bakom flerbostadshusen star Credentia. Ett
bygg- och fastighetsbolag som utvecklar
och bygger framtidens boenden och andra
viktiga samhdllsbyggnader. Ett exempel pa
det senare &r Balbroskolan med tillhérande
kulturscen alldeles i nGrheten av det nya
bostadsomradet.

Balbroskogen byggs i balans med naturen.
Husen far putsade fasader i olika naturin-
spirerade kulérer, vissa lite dovare och andra

lite starkare for att Gterspegla naturen

sjalv. Arkitekturen bjuder Gven pd variation i
material, takvinklar och antal vaningar. Det
nya bostadsomradet ska harmoniera med
det befintliga villakvarteret p& andra sidan
Rand&svégen genom att tva-véninghusen
byggs narmast villorna och fyra- till fem-va-
ningshusen ndrmast skogen.

Omrdadets mittersta del blir en landskapsar-
kitektritad bostadsgard som enkelt nds av
alla boende. En gemensam grén oas mellan
husen med skyddade uteplatser, boulebana,
lekplats och dagvattendamm. Parkering for
boende och besdkare finns i ndra anslutning
till respektive fastighet.



att en personlig

ragel pa din

ostad.

I EN NYPRODUCERAD bostad kan du vara
sdker pd att du fdr de allra mest moderna
och bekvdma l6sningarna. Alltifran var
eluttagen ar placerade till hur kéket ar
utformat. Men den absolut stérsta forde-
len med nyproduktion &r nog andd att du
sjalv kan vara med och paverka inred-
ningen i ditt nya hem.

| Lokféraren kan du vdlja mellan flera
olika utféranden i bade badrum och kok.
Om du inte vdljer nagot tillval kommer
lGgenheten i ett stilrent basutbud. |
Lokféraren ar basutbudet at det mini-
malisista hdllet med exempelvis vita
koksluckor med smackra handtag. Pa
sid 14 kan du se exakt vad som ingdr.

Utoéver det kan du sedan géra tillval och
forma ditt hem precis s som du 6nskar.
P& sa satt far du chans att sétta en per-
sonlig pragel pd din bostad. | ett av kokets

paket byter vi exempelvis ut de vita luck-
orna till parlgré luckor. Laminatskivan byts
till en slitstark kompositsten som behdver
minimalt med underhall. Kanske vill du
sedan matcha den nya kékslooken med
rostfria vitvaror - eller skapa lite drama-
tiska effekter med vitvaror i Black Steel?

| badrummet kan du vélja pa flera till-
valspaket med olika farger pd kommod
och spegelskap, och fér dig som lange
dréomt om att skapa hotellkdnsla hemma
finns det chans att vdlja till ett badkar
eller en takdusch. Mer om alla tillval kom-
mer du att kunna titta nérmare pdien
Tillvalskatalog lite langre fram i processen.
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”’En blomstrande
stadsdel nara
natur, service och
kommunikationer.

9

NAGRA SOM AR VAL BEKANTA med
omgivningarna runt Bdalbroskogen a&r EttElva
Arkitekter. Det @r de som star bakom Rimbo
nya skola med tillhérande kulturscen samt
flerbostadshusen i Solbacka. Bada projekten
har gjorts i samarbete med byggkoncernen
Credentia. Nar Credentia stallde frégan om
EttElva Arkitekter Gven ville ta fram ritningar
for flerbostadshusen i Bélbroskogen tackade

de sjalvklart ja.

- Rimbo &r ett fint litet samhaille
med fantastiska omgivningar. Har i
Balbroskogen har vér vision varit att
skapa en blomstrande stadsdel néra
natur, service och kommunikationer,
sdger Hamid Varasteh, ansvarig
arkitekt for flerbostadshusen.

For EttElva Arkitekter star omtanke i fokus.
Omtanke om de som ska leva och bo i
husen, men dven omtanke om var omvarld.
Darfor ligger stort fokus pé att bygga det
nya bostadsomradet i balans med natu-
ren. Nagra exempel pd det dar att 25 % av
skogsomradet I&dmnas orért och trédpartier
blandas upp med bostadshusen. Utdver det
har fornlédmningar patréffats i den nordds-
tra delen av omradet som far ett sékerhets-
avstand pa 50 meter till nGrmaste byggnad.
Aven den intilliggande banvallen frén den
tidigare jarnvagen far ett sékerhetsavstand
pd 16 meter.



ARKITEKT HAMID VARASTEH
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Ett personligt hem
sitter i detaljerna.

ATT DIN NYA BOSTAD ska hdlla hég kvalitet ar

fér oss en sjalvklarhet. Med vita, tidlésa kok fran
Ballingslév och hégkvalitativa vitvaror kan vi
garantera att din nya bostad kommer att hélla

— &r efter ar. Vi brinner fér de smd detaljerna

som gor hela skillnaden. Till exempel ar ditt kok
utrustat med inféllda spotlights och helintegrerad
diskmaskin.

FINT UPPAT VAGGARNA

Vi dlskar den vérme och ombonade kdnsla som
tapeter ger. Darfér @r tapeter standard nar du
képer din nya bostad. Fér att du ska hitta ndgot
som kdanns helt ratt, har du tvé kollektioner att
vdlja frén - kostnadsfritt.

Q

DITT EGET BADRUM

| ditt helkaklade badrum hittar du svensktillver-
kad inredning fran Svedbergs. Duschvaggar i klar-
glas, kommod med bra férvaring och spegelskap
med glashyllor.

)

KAKEL OCH KLINKER

Vi tycker att ett badrum ska vara praktiskt och
ha en stil som haller ar efter ar. Vara badrum ér
helkaklade med vita stora plattor pd véggarna
och en mindre, grd klinker pa golvet.

Ekparkett l[dggs som golv i din nya bostad, ett
levande material med naturliga fargskillnader och
monster. Badrummet &r helkaklat och har béde
duschvaggar i glas och kommod fér férvaring -
sjdlvklart har din nya bostad dven tvattmaskin
med torkmdjlighet i badrummet.

EFFEKTIV FORVARING

Fér manga ar férvaring A och O. Vi férstar det
och darfér fokuserat pd att f& sé bra férvarings-
mojligheter som mgjligt i varje bostad. Med gar-
derober, klddkammare och skjutdérrsgarderober
far du plats med allt du behéver.

ARKITEKTRITAT KOK

Koket fran Ballingslov har vita sléta luckor, en
praktisk och l&ttskott grd laminatskiva tillsam-
mans med vita stora kakelplattor. Detaljer som
infallda spotlights och helintegrerad diskmaskin
sgtter karaktdren. Vitvarorna har funktioner
som No-Frost i frysskdpet och varmluftsugn och
induktionshall.

INDIVIDUELL ANPASSNING?

Ibland vill man anpassa sitt nya hem sd att det
passar just sig sjdlv. Ett extra eluttag till vitrin-
skapet? Eller en vagg for att avskarma? Var
inredningsansvariga Denice hjélper dig med dina
funderingar.
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FASADRITNING
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Sa har

TEKNISK BESKRIVNING

byggs ditt hus.

GRUNDLAGGNING
STOMME

YTTERVAGGAR

LAGENHETSSKILJANDE VAGGAR

MELLANBJALKLAG

FONSTER OCH FONSTERDORRAR

BALKONGER
TAK

MELLANVAGGAR

ENTREPARTIER

VARME

VENTILATION

EL

TV, TELEFON OCH DATOR
HISS

POST

FORRAD

UTEPLATSER

SOPHANTERING

PARKERING

Betongplatta.
Bdarande golv/bjalklag och vaggar i betong samt pelare av stal i fasad.

Utfackningspartier av trdreglar med ytskikt av puts, trapanel kan
férekomma vid balkonger.

Betong alternativt gipsskivor pd stdlstomme (akustik- och brandavskiljande).
Betong.

Trakarmar med aluminiumbeklédd utsida eller likvardigt.

Prefabricerade balkonger i betong.

Taktdckning av papp.

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum med skivor godkanda fér
dndamdlet. Isolerade vaggar runt bad-, dusch- och tvattutrymmen.

Partier utrustade med elektroniskt I&ssystem.

Vattenburna radiatorer/element med dolda stammar ansluta till
figrrvérme.

Franluftsventilation med vérmedtervinning. Tilluft via friskluftsintag via fasad
bakom radiatorer.

Samtliga eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive ldgenhet
mdts separat.

Lagenheterna forses med tv-, telefoni- och internetmajligheter.
Trapphus utrustas med hiss.

Posten levereras till postboxar i entrén och morgontidningen levereras
till en tidningshdllare utanfér ldgenheten.

Till varje Iagenhet hor ett ldgenhetsforrad i utvandig komplementbyggnad.
Barnvagns-/rullstolsférrdd samt cykelforrédd anordnas i entreplan samt
utvandiga cykelstdll.

Uteplatser férses med marksten.
Karl for hushallssopor anordnas i gatuplan.

Parkeringsplatser fér bil anordnas i anslutning till huset, kommer att finnas
carport med motorvdrmareuttag samt éppna parkeringsplatser.

29.



Hog grundstandard.
Annu hogre valfrihet.

GENERELLT

ENTREDORR
INNERDORRAR
FONSTERBANKAR
RUMSHOJD

HALL

GOLV
SOCKEL
VAGGAR
TAK
OVRIGT

VARDAGSRUM

GOLV
SOCKEL
VAGGAR
TAK
OVRIGT

KOK

GOLV
SOCKEL
VAGGAR
TAK
VITVAROR

OVRIGT

SOVRUM

GOLV
SOCKEL
VAGGAR
TAK
OVRIGT

Sékerhetsklassad dorr.
Vita, slédta med vita foder.
Natursten.

Generellt 2,5 m.

Ekparkett.

Vitmalad furu.

Tapetserat.

Malat vitt.

Férvaring och kapphylla enligt ritning.

Ekparkett.
Vitmalad furu.
Tapetserat.
Malat vitt.

En vagg forstarks for vagghangd TV, ej for faste med arm. Vid braskamin finns
schakt fér rékkanal genom véningsplanen mot véagg bakom braskamin.

Ekparkett.

Vitmalad furu.

Tapetserat.

Malat vitt.

Spishéll, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, diskmaskin, spiskédpa. Separat kyl och
frys frdn 3 rok och upp alternativt kombinerad kyl/frys f&r 1-2 rok.

Skdpinredning enligt ritning med takanslutning. Bankskivor i laminat,
rostfri slat diskbank och stankskydd av kakel.

Ekparkett.
Vitmalad furu.
Tapetserat.
Malat vitt.

Inredning och skdapsnickerier enligt ritning.



Hog grundstandard.
Annu hogre valfrihet.

KLADKAMMARE/FORRAD

GOLV
SOCKEL
VAGGAR
TAK
OVRIGT

WC/DUSCH/TVATT

GOLV
VAGGAR
TAK
VITVAROR
OVRIGT

Ekparkett.

Vitmalad furu.

Malat vitt.

Malat vitt.

Hylla och kladstang, omfattning enligt ritning.

Klinker.

Kakel.

Mdlat vitt.

Tvattmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin.

Bankskiva och vaggskap ovan vitvaror. Kommod med handfat och
spegelskdp med belysning. Duschskdrm i glas. WC-stol. Beslag.



32.

Sa hir gar ett kop till.

1. KOM PA VISNING. Valkornmen till vér fastighets-
md&klare, visningslégenhet eller visningsbod. Se aktuella
visningar pé& credentia.se.

2. ANMAL INTRESSE. Hittat en bostad du gillar?
Anmadl ditt intresse till den fastighetsmaklare som

vi samarbetar med.

3. BOKA EN BOSTAD. Nd&r du har valt bostad skriver
vi ett bokningsavtal och du blir erbjuden en boende-
kalkyl. Bokningsavgiften ar 20 000 kr, skulle du

dndra dig &terbetalas avgiften med avdrag for
administration 8 000 kr.

4. FINANSIERING. Vi samarbetar med flera banker
som kan hjdlpa dig med en passande 16sning.

5. FORHANDSAVTAL. Né&r bostadsrattsféreningen &r
bildad tecknas férhandsavtal med féreningen. Innan
styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet
sker en prévning om du senare vid upplételseavtalets
skrivning kan godtas som medlem i féreningen. En
kreditupplysning gérs och det kontrolleras att boende-
kostnadskalkylen fortfarande &r aktuell. Har gérs en
forskottsbetalning om 50 000 kr med avdrag

fér bokningsavgiften.

6. UPPLATELSEAVTAL (ca 3-6 manader innan
tilltrade). Efter att bostadsréttsféreningen erhallit
Bolagsverkets tillstdnd att uppléta bostadsratt, ska
uppldtelseavtal tecknas. En avbetalning pd 10 % av
priset gors, med avdrag for bokningsavgiften och
forskottsbetalningen.

7. PARKERING. Eventuella hyresavtal for parkering
tecknas pé tilltrédesdagen. Férdelning sker i
turordning enligt tecknade avtal.

8. VALJ INREDNING. N&r det &r dags att géra

dina inredningsval och tillval blir du kontaktad av
inredningsansvarig. Vid férsta kontakten diskuteras
eventuella projekteringséndringar per telefon. Nar det
ar dags fér inredningsval blir du kallad till ett méte
for dina inredningsval. Vi har ett stort utbud av allt
fran kakel och klinkers till farg pd kdksluckorna. Vi
hjclper dig! Halften av inredningsvalen faktureras vid
bestdlining i de fall kostnaden dverstiger 100 000 kr.

Resterande belopp ska vara betalt senast tre dagar

fore tilltradet.

9. BYGGANDE STYRELSE. Vid foéreningens bildande
tillsatts en styrelse bestédende av minst tre personer
som dr fristdende fradn Credentia. Denna styrelse
skoter verksamheten fram till drsstdmman till dess
att fastigheten &r fardigstalld, under denna period
vdljs de boende successivt in i styrelsen.

10. KONTROLL OCH BESIKTNING. Nd&r det &r unge-
far tva till tre veckor till tilltréde besiktas din bostad.
En auktoriserad opartisk besiktningsman utses av
bostadsrattsféreningens styrelse. Du bér ndrvara
vid besiktningen fér att kunna kontrollera eventuella
inredningsval och framféra eventuella synpunkter.
11. SLUTBETALNING. P4 tilltrddesdagen ska
resterande del av insats och uppldtelseavgift vara
betalda samt eventuella tillval. Du ska kunna uppvisa
kvitto pd detta i samband med att du far nycklarna
till din nya bostad.

12. CREDENTIA TRYGGHETSPAKET. Foér att ge dkad
trygghet i ditt bostadskép eftersom tiden mellan
tecknande av férhandsavtal och tilltrade ér léng,
ingdr alltid Credentia Trygg ndr du képer en bostad
av Credentia.

Senast tre manader fore inflyttning meddelar vi
definitivt tilltrddesdatum. | och med Credentia Trygg
kan du skjuta upp ditt tilltréde i max tre ménader om
du inte lyckas sélja din befintliga bostad. Foér att vi ska
bevilja detta kréver vi att du har:

- anlitat en registrerad Fastighetsmdklare

for forsaljningen.
+ lagt ut bostaden till férsaljning;
- till ett marknadsmdéssigt pris
- minst tvd manader innan tilltraédesdatum.
Forsaljningsstart réknas fran forsta visningen
av din gamla bostad.
13. TILLTRADE. Senast tre till sex m&nader innan
tilltradde kommer du att f& definitivt tilltradesdatum

frén oss.
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Att bo i bostadsritt.

VAD AR EN BOSTADSRATT?

Nér du képer en bostadsratt blir du medlem i en
bostadsrattsférening och far en andel i den. Detta
innebdr att du dger rétten att bo i din IGgenhet och
att du dr ansvarig for att reparera och underhdlla
den. Du har dven ratt att sdlja din bostad till vem
du vill, férutsatt att styrelsen godkdnner képaren.
Bostadsrattsféreningen dger fastigheten och
ldgenheterna.

For att f& képa en bostadsrétt mdste du bli med-
lem i bostadsrattsféreningen. Som medlem och
bostadsrattsinnehavare mdste du ta hdnsyn till
féreningens regler (stadgar) och de lagar som
reglerar boendeformen bostadsrétt. Bostadsréatten
innebdr ett féormogenhetsvdrde fér “dgaren” av
denna. Innehavaren betalar en drsavgift till féren-
ingen, som i princip avser de kostnader som finns
for lan, drift och underhall. Arsavgiften delas
upp och betalas mdanadsvis. Storleken pd avgiften
beror pa féreningens totala kostnader och vilken
andel som respektive bostadsratt har av féren-
ingens totala kostnader. Andelarna blir berdknade
nar féreningen bildas och anges i den ekonomiska
planen. Féreningen har ocksé enligt stadgarna ratt
att ta ut en administrativ avgift vid pantsattning,
overlatelse och andrahandsuthyrning.

EKONOMISK PLAN

Den ekonomiska planen anger férutsattningarna
for bildandet av en bostadsr&ttsférening samt de
ekonomiska grunderna fér bostadsrattsféreningens
verksamhet.

Den innehdller bland annat en beskrivning av
bostadsrattsféreningens fastighet och byggnader,
en beskrivning av hur bostadsr&ttsféreningens for-
varv finansieras med insatser och I&n, en ldgenhets-
foérteckning som visar de ingéende Idgenheternas
yta, andelstal, insatser och ber&knade arsavgifter
for forsta dret, en driftkostnadskalkyl samt en
kalkyl for hur kostnader och drift finansieras.

FORENINGEN

En bostadsrattsférening féretrads av en styrelse
som féreningens medlemmar véljer vid férenings-
stdmman som hdalls en géang per ar. Férutom den
arliga féreningsstdmman kan det hallas extra
stdmmor om styrelsen tycker det dr nédvandigt
eller om ett visst antal medlemmar begdr det.
Det ar styrelsen som faststaller drsavgiften for
att tacka féreningens kostnader.

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar skall ordi-
narie féreningsstdmma hdllas mellan férsta mars
och sista juni med féreningens nya medlemmar.
Sker inflyttning I&ng tid innan ordinarie stémma
kan den byggande styrelsen besluta om en extra
stdmma. Vid ordinarie stdmma eller extra stdmma
kommer den byggande styrelsen att avgd och
ersdttas av en styrelse bestdende av de boende,
under férutsattning att féreningens bottenléan ar
tecknade och utbetalda.

FORVALTNING
Bostadsrattsféreningen administreras och
forvaltas av bostadsréttsféreningens styrelse.
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